Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine® broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08. i 38/09,
153/09, 143/12 i 152/14) i ¢lanka 32. Statuta Op¢ine Kumrovec (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko-
zagorske zupanije br. 13/13.), Op¢insko vije¢e Opcine Kumrovec na 20. sjednici, odrzanoj
dana 09.06.2016.godine, donijelo je

ODLUKU
o upravljanju i raspolaganju
nekretninama u vlasnistvu Opéine Kumrovec

Il UVODNE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom ureduju se nadleznost i nacin postupanja tijela Opéine Kumrovec (u
daljnjem tekstu: Opé¢ina), postupak provodenja javnog natje¢aja za prodaju nekretnina u
vlasniStvu Op¢ine te ostali nacini raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Op¢ine.
Op¢inski nacelnik Opéine Kumrovec (u daljnjem tekstu: Opéinski nacelnik), odnosno
Op¢insko vije¢e Opc¢ine Kumrovec (u daljnjem tekstu: Opéinsko vijece) sukladno Zakonu 1
Statutu Op¢ine te ovoj Odluci upravljaju nekretninama u vlasnistvu Opcine.

Clanak 2.
Ovom Odlukom narocito se ureduje:
- stjecanje, otudenje i terecenje nekretnina
- nacin otudenja i provodenje postupaka otudenja nekretnina,
- ostvarivanje i zasnivanje sluznosti i drugih stvarnih prava na nekretninama

1. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 3.

Op¢ina moze nekretnine prodati i davati u zakup i1 na drugi na¢in njima raspolagati na temelju
javnog natjecaja i uz naknadu trziSne cijene, osim ako nije zakonom drugacije odredeno.
Odredba c¢lanka 2.st.1. ove Odluke ne odnosi se na slucajeve kad pravo vlasniStva na
nekretninama u vlasniStvu Opcine stjeCu Republika Hrvatska i jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasnistvu Republike
Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasni§tvu ili pretezitom vlasnistvu Opcine, ako je to u
interesu i cilju opeg gospodarskog 1 socijalnog napretka njenih gradana.

Clanak 4.
Tijela nadlezna za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Op¢ine su Op¢inski nacelnik 1
Opcinsko vijece.



Op¢inski nacelnik i Opéinsko vije¢e donose odluku o raspolaganju nekretninama na temelju
vlasnickih ovlasti, a pod uvjetom i na nacin propisan Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, Zakonom o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi i drugim Zakonima.

Clanak 5.
TrziSna vrijednost nekretnina kojima se raspolaze na temelju ove Odluke je vrijednost
izrazena u cijeni koja se za odredenu nekretninu moze postici na trzistu i koja ovisi o odnosu
ponude i potraznje u vrijeme njezinom utvrdivanja na podruc¢ju gdje se nekretnina nalazi.
Pocetna cijena nekretnina utvrduje se u visini trziSne cijene nekretnine sukladno procijeni

vrijednosti Ministarstva financija- Porezna uprava ili ovlastenog sudskog vjestaka.

I1l.  NATJECAJ ZA PRODAJU NEKRETNINA

Clanak 6.
Nekretnine u vlasni§tvu Op¢ine prodaju se putem javnog natjecaja i to javnim prikupljanjem
ponuda u zatvorenim omotnicama, a iznimno neposrednom pogodbom i to iskljucivo u
slu¢ajevima utvrdenim Zakonom i ovom Odlukom.

Clanak 7.

Natjecaj obavezno sadrzi:
- oznaku nekretnine koja je predmet prodaje (adresu nekretnine, oznaku katastarske Cestice,
katastarske op¢ine, povrSinu, te ostale podatke bitne za oznaku nekretnine);
- pocetni iznos kupoprodajne cijene;
- podatke o namjeni nekretnine (ako je odredena);
- 1znos 1 nacin uplate jamcevine, te obavijest o povratu odnosno uracunavanje jamcevine u
kupoprodajnu cijenu;
- rok za zakljuc€enje ugovora, nacin i rok plac¢anja kupoprodajne cijene;
- adresu 1 rok za podnoSenje pisane ponude;
- mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda;
- mogucénost i vrijeme obilaska nekretnine;
- uputu o dostavi dokumenata potrebnih za sudjelovanje u natjecaju. Natjecaj mozZe sadrzavati
1 druge uvjete 1 podatke u svezi prodaje nekretnine. NatjeCaj se objavljuje na oglasnoj ploci
Op¢ine, web stranici Opcine i u dnevnom ili lokalnom tisku.

Clanak 8.
Jamcevina za ucesce u natjecaju iznosi 10% od pocetne cijene nekretnine i uplacuje se u
korist op¢inskog proracuna.

Clanak 9.
Rok za podnoSenje ponuda, odnosno prijava je najmanje 8 (osam) dana od dana objave
natjecaja.
Javno otvaranje ponuda mora se provesti u roku od najduze 15 (petnaest) dana od isteka roka
za podnosenje ponuda.



Natjecateljima koji nisu uspjeli u postupku natje¢aja jamcevina ¢e se vratiti u roku od 8
(osam) dana od dana okoncanja postupka natjecaja.

Natjecatelju koji uspije u natjecaju, jam¢evina se ura¢unava u ponudenu cijenu.

Natjecatelj koji uspije u natjeCaju i naknadno odustane od zaklju€enja ugovora, nema pravo

na povrat jamcevine.

Clanak 10.
NatjeCaj za prodaju nekretnina temeljem ove Odluke, a u skladu sa Zakonom o lokalnoj i

podrucnoj (regionalnoj) samoupravi raspisuje:

-Op¢inski nacelnik ako pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju
,nekretnine*, ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna Op¢inski nacelnik moze odlucivati do
najvise 70.000,00 kuna, te ako je stjecanje i otudivanje imovine planirano u Proracunu
Op¢ine, a isto je provedeno u skladu sa zakonom i ostalim pozitivnim propisima.

-Op¢insko vijece na prijedlog Opcéinskog nacelnika natpolovi€énom veéinom svih vijeénika
ako je pojedinacna vrijednost nekretnina veca od iznosa iz prethodne alineje ovog stavka.

Clanak 11.
Ponude na natjeCaj se dostavljaju postom preporuceno ili osobno u Opéinu U zatvorenoj
omotnici s obveznom naznakom ,,Ponuda za natjeCaj-ne otvaraj*.
Ponuda mora sadrzavati podatke o imenu i1 prezimenu ponuditelja, odnosno podatke o pravnoj
osobi, adresu ponuditelja, odnosno sjediSte za pravu osobu, OIB ponuditelja, podatak o
nekretnini za koju daje ponudu (navesti konkretnu k.¢.), kupoprodajnu cijenu iskazanu
brojkom 1 slovima, dokaz o drzavljanstvu, odnosno izvadak iz registra trgovackog suda,
odnosno obrtnog registra, registra Udruge ne stariju od 60 dana, dokaz o uplati jaméevine kao
1 ostale dokaze o ispunjavanju posebnih uvjeta, ako su isti traZeni natjeCajem.
Svaki ponuditelj moze se natjecati za sve nekretnine koje se izlazu prodaji i za svaku dati
zasebnu ponudu.
Natjecatelji koji su podnijeli ponude na javni natje¢aj imaju pravo biti nazo¢ni otvaranju
ponuda.
Otvaranje ponuda vrsi Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama koje zavisno od vrijednosti
nekretnine osniva i imenuje nacelnik na prijedlog Op¢inskog vijec¢a, odnosno Opcinsko vijece
na prijedlog op¢inskog nacelnika.
Povjerenstvo ima predsjednika i1 dva ¢lana.
Povjerenstvo ¢e na sjednici najprije utvrditi da li je natjeCaj propisno proveden, koliko je
ponuda pristiglo i da 1i su ponude predane u roku. Nakon toga ¢e se pristupiti otvaranju
ponuda prema redoslijedu prispijeca, a o ¢emu se sastavlja zapisnik Povjerenstva.
Na temelju zapisnika iz prethodnog stavka, Povjerenstvo predlaze opcinskom nacelniku,
odnosno Opcinskom vije¢u donoSenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za svaku
pojedinu nekretninu, odnosno o neprihvacanju niti jedne ponude.

Clanak 12.
Najboljim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu, pod uvjetom da
ispunjava i sve druge uvjete natjecaja.



U slucaju otkaza prvog najboljeg ponuditelja, najboljim ponuditeljem se smatra slijedeci
ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu, uz uvjet da prihvati najvisu ponudenu cijenu prvog
ponuditelja.

U slucaju da dva ili viSe natjecatelja ponude istu cijenu, a ispunjavaju uvjete natjecaja, kao
najpovoljnija ponuda smatrat ¢e se ponuda koja je prispjela prva.

Clanak 13.
Zakasnjele, neuredne 1 nepotpune ili na drugi nacin protivne uvjetima iz natjecaja, opc¢inski
nacelnik odnosno Op¢éinsko vijece na prijedlog Povjerenstva odbacit ¢e Odlukom.
O postupku otvaranja ponuda vodi se zapisnik koji potpisuju svi prisutni clanovi
Povjerenstva.
Zapisnik se dostavlja sudionicima natjecaja na njihov zahtjev.

Clanak 14.
Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu platiti najkasnije u roku 30 dana od dana zakljucenja
ugovora. U slu¢aju zakas$njenja u placanju ugovorene cijene, kupac je duzan uz kupoprodajnu
cijenu platiti zakonsku zateznu kamata za vrijeme zakasnjenja.
Kupoprodajni ugovor ¢e sadrzavati odredbu da ¢e Opcina izdati kupcu javnu ispravu radi
uknjizbe njegova prava vlasniStva u zemljisSnu knjigu, tek nakon isplate cjelokupne
kupoprodajne cijene.

Clanak 15.
Op¢ina 1 najpovoljniji ponuditelj sklopit ¢e Ugovor o kupoprodaji nekretnine, najkasnije u
roku od 15 dana, od dana donosenja Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

IV. PRODAJA NEKRETNINA IZRAVNOM POGODBOM

Clanak 16.
Nekretnine u vlasni§tvu Opéine se mogu bez natjeaja prodati samo u zakonom i ovom

Odlukom predvidenim slu¢ajevima.

Clanak 17.
ZemljiSte u vlasniStvu Opcine, tijelo nadlezno za raspolaganje moze prodati po utvrdenoj
trzi$noj cijeni bez provedbe javnog natjecaja:
- osobi kojoj je dio zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne cestice u skladu s
lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrSine
planirane gradevne Cestice;
- osobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s detaljnim
planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine planirane
gradevne Cestice, pod uvjetom da u roku od godine dana od dana sklapanja kupoprodajnog
ugovora ishodi gradevinsku dozvolu, te
- u drugim slu¢ajevima kada je to propisano zakonom.



VI. ZASNIVANJE PRAVA NA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE
A) Pravo sluZnosti

Clanak 18.
Sluznost na nekretninama u vlasnistvu Op¢ine moze se, na zahtjev stranke, zasnovati ako se
kumulativno ispune slijedeci uvjeti:
ako je to nuzno za odgovarajuce koristenje sluzne nekretnine,
ako se time ne ugrozava koristenje sluzne nekretnine u vlasnistvu Op¢ine,
ako se ne umanjuje vrijednost op¢inske nekretnine.
Osnivanje prava sluznosti provodi se izravnim pregovorima i neposrednom pogodbom.

Clanak 19.
U slucaju kad se radi o umanjenju trziSne vrijednosti nekretnine radi osnivanja prava
sluznosti, procjenu umanjenja te vrijednosti izvrSiti ¢e ovlaSteni sudski vjestak.
Ovlastenik prava sluznosti ¢e, u slucajevima kad je to opravdano, platiti Opéini naknadu za
osnivanje prava sluznosti.
Ako se sluznost zasniva radi postavljanja komunalnih uredaja i instalacija od interesa za

Op¢inu i gradane, moze se odobriti osnivanje sluznosti za njihovo postavljanje bez naknade.

Clanak 20.

Odluku o osnivanju sluznosti donosi Opcinsko vije¢e ili opéinski nacelnik, ovisno o
vrijednosti nekretnine, sukladno ¢lanku 10. ove Odluke.
Nacelnik u ime Op¢ine sklapa ugovor o osnivanju prava sluznosti.

B) Pravo gradenja
Clanak 21.

Na zemljistu u vlasniStvu Opcine se moze osnovati pravo gradenja na temelju pravnoga posla,
u korist druge osobe, radi gradnje komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih
gradevina.
Odluku o osnivanju prava gradenja, donosi Opcinsko vijece ili op¢inski nacelnik, ovisno 0
vrijednosti nekretnine na kojoj ¢e se osnovati pravo gradenja, sukladno ¢lanku 10. ove
Odluke.
Pravo gradenja se osniva uz odredenu naknadu, odredenu od ovlastenog sudskog vjestaka, a
iznimno se moZe osnovati i bez naknade kad to pravo stjeCu osobe javnog prava za izgradnju
infrastrukturnih gradevina, u skladu s zakonom.

Clanak 22.
Pravo gradenja na zemljiStu u vlasni$tvu Opcine osniva se javnim prikupljanjem ponuda za
komercijalne 1 smjeStajne gradevine, a iznimno neposrednom pogodbom =za gradenje
infrastrukturnih i drugih gradevina od gospodarskog i socijalnog znacaja.
Nacelnik u ime Op¢ine sklapa ugovor o osnivanju prava gradenja.



C) Zalozno pravo
Clanak 23.
Zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasniStvu Opcine moze se dozvoliti
iznimno ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija Opc¢ine. Pod interesom Opc¢ine
u smislu stavka 1. ovog Clanka smatra se i interes trgovackih drustava, ustanova i drugih
subjekata u vlasniStvu ili suvlasnistvu Op¢ine.
Odluku o zashivanju zaloznog prava donosi Opcinski nacelnik odnosno Opcinsko vijece

sukladno Zakonu, Statutu Op¢ine te ovoj Odluci.

VII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 24.
Na raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Opéine se primjenjuju: Zakon o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima, Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, Zakon o
uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina.

Na sve §to nije propisano ovom Odlukom i propisima iz prethodnog stavka, te dok se ne
donesu posebni zakoni, analogno se, ukoliko je to moguce i primjereno, primjenjuju propisi
koji se odnose na raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske.

Clanak 25.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Krapinsko-
zagorske zupanije.
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Predsjednik Op¢inskog vijeca
Srecko Blazicko



